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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder åt
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning.

Styrelsens uppdrag
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter samt se till att
ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör styrelsen årligen en budget som
ligger till grund för dessa beräkningar.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades den 1955-05-15. Föreningens ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket, och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-18.

Föreningen har en gällande underhållsplan som uppdaterades 2022 och sträcker sig över 50 år.

Föreningen är ett sk privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed ett äkta privatbostadsföretag.

Föreningen har ingen anställd personal. Kameral förvaltning utförs av Nordstaden StockholmAB, och teknisk förvaltning utförs av
EFS AB.

Fastighetsfakta

Förvärvet

Föreningen äger fastigheten Jakobsberg 2:1120. På denna tomt finns bostadshus med sammanlagt 45 lägenheter. Lägenheterna är
upplåtna med bostadsrätt. Dessutom finns 3 st garage, 26 st parkeringsplatser och 1 st affärslokal.

Föreningens fastighet med fastighetsbeteckning Jakobsberg 2:1120 i Järfälla kommun förvärvades 1957.
Fastigheten är belägen på adresserna Frihetsvägen 14 - 22 (jämna nr).

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos försäkringsbolaget Trygg Hansa. Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Föreningens mark är upplåten med äganderätt.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten byggdes 1957 och består av 1 flerbostadshus.
Byggnadsytan utgörs av 2782 kvm lägenhetsyta och 298 kvm lokalyta. Ytor för garage och källaren tillkommer.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 45 lägenheter med bostadsrätt samt 3 lokaler.
Lägenheterna fördelas enligt nedan:
2 rok á 51 kvm 3 st
2 rok á 52 kvm 12 st
2 rok á 58 kvm 15 st
3 rok á 76 kvm 12 st
4 rok á 78 kvm 3 st

Därutöver har föreningen en föreningslokal och ett hobbyrum med pingisbord.

Parkering/Garage
Föreningen har 26 parkeringsplatser utomhus och 3 garageplatser.

Byggnadens tekniska status
Fasadrenovering 1990
Relining av stammarna 2007
Ny dränering 2021

Medlemsinformation
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Medlemmar vid årets ingång 51 st.
Medlemmar vid årets utgång 50 st.

Under året har 6 överlåtelser skett, samt att styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köparen.

Styrelsen efter årsstämman

Wolfgang Voit Ordförande
Per Hellqvist Kassör
Raffi Khlopuzyan Sekreterare
Stefan Sjöqvist Ledamot
Tim Haraldsen Ledamot

Hanna Lindström Suppleant
Ashish Bhawsar Suppleant

Revisorer
Lena Normann Auktoriserad/ Extern revisor HQV StockholmAB
Inge Svensson Internrevisor

Valberedning
Margit Ivari
Inger Ojeda

Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 11 protokollförda sammanträden.

Stämmor
Ordinarie stämma hölls den 9:e juni 2025.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Föreningen har låtit genomföra följande underhåll och investeringar under året:
- Installation av ett nytt passersystem på alla entrédörrar.
- Spolning av köks- och avloppsstammarna.
- I samband med stamspolningen upptäcktes ett hål i nedersta delen av en köksstam mellan Frihetsvägen 20 och 22. Skadan

på röret blev lagat och allting är återställt.
- Blomkrukor har ställts upp på de extra rutorna framför entréporterna, för att snygga till det och för att försvåra otillåten

parkering på de rutorna.
- Radonhalten har mätts om i de lägenheter som hade förhöjda värden förra vintern, efter vi har säkerställt att alla ventiler är

öppna och att det finns god ventilation. Alla resultat var nu inom gällande gränsvärden. Dessutom har vi genomfört åtgärder
för förbättra ventilation i källaren.

- Årlig taktillsyn samt mindre reparationer av taket.

Föreningens ekonomi

Föreningen har god ekonomi och uppnått ett positivt resultat i linje med budgeten. Styrelsen bedömer att föreningen också
fortsättningsvis har en god förmåga att finansiera våra framtida och långsiktiga ekonomiska åtaganden, som betalning av räntor och
amorteringar på föreningens lån, återinvesteringar och underhåll av föreningens byggnader.
Föreningen har till den 1:a april 2025 höjd årsavgiften med 2 % för att kompensera för inflationsrelaterade prisökningar, och kommer
sannolikt fortsätta med liknande justeringar under de kommande åren.

Avgiftshöjning
Avgifterna höjdes den 1:a april 2025 med 2 %.

Skatter och avgifter
För inkomståret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadslägenhet.

För föreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 17 710 kr och motsvarar 1% av taxeringsvärdet för lokaler.

Föreningens säte är Stockholms län, Järfälla kommun.
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Föreningens säte är Stockholms län, Järfälla kommun.

Flerårsöversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning 2 719 394 2 671 276 2 623 455 2 454 189 2 373 123
Res. efter finansiella poster 130 837 6 242 326 163 338 784 330 545
Soliditet (%) 36,95 35,54 35,96 34,01 32,14
Årsavgift per kvm bostadsrättsyta (kr/kvm) 827 814 803 789 776
Årsavgifternas andel av totala
rörelseintäkter (%) 85 78 85 89 91
Skuldsättning per kvm total yta (kr/kvm) 2 253 2 276 2 299 2 323 2 347
Skuldsättning per kvm bostadsrättsyta
(kr/kvm) 2 494 2 519 2 546 2 572 2 598
Sparande per kvm total yta (kr/kvm) 117 181 218 215 207
Räntekänslighet (%) 3 3 3 3 3
Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm) 246 233 236 246 229

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrättsyta uppgår till 2782 kvadratmeter och totalyta (upplåten med bostadsrätt och hyresrätt) uppgår till 3080 kvadratmeter.

Förändringar i eget kapital

Medlems- Fond för yttre Fritt eget
insatser Underhåll kapital

Belopp vid årets ingång 115 000 1 499 590 2 713 797
Reservering till fond för yttre underhåll 135 051 -135 051
Årets vinst 130 837
Belopp vid årets utgång 115 000 1 634 641 2 709 583

Resultatdisposition

Förslag till disposition av föreningens vinst

Till föreningsstämmans förfogande står
balanserad vinst 2 578 746
årets vinst 130 837

2 709 583
Styrelsen föreslår att
till fond för yttre underhåll reserveras 123 513
i ny räkning överföres 2 586 070

2 709 583

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande
resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.
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RESULTATRÄKNING 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31

Rörelsens intäkter m.m.
Nettoomsättning 2 2 719 394 2 671 276
Övriga rörelseintäkter 0 245 714

2 719 394 2 916 990

Rörelsens kostnader
Reparation och underhåll -290 299 -557 121
Drift 3 -1 404 281 -1 420 433
Administration -149 825 -145 669
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 4&5 -468 213 -449 428
Fastighetsskatt -95 290 -85 520

-2 407 908 -2 658 171

Rörelseresultat 311 486 258 819

Resultat från finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 439 662
Räntekostnader -181 088 -253 239

-180 649 -252 577

Resultat efter finansiella poster 130 837 6 242

Årets resultat 130 837 6 242
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BALANSRÄKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 9 475 268 9 903 142
Inventarier, verktyg och installationer 6 282 703 323 038
Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella
anläggningstillgångar

7
310 565 0

10 068 536 10 226 180

Summa anläggningstillgångar 10 068 536 10 226 180

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 43 610 40 946
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 362 030 391 573

405 640 432 519

Kortfristiga placeringar
Övriga kortfristiga placeringar 71 762 71 762

71 762 71 762

Kassa och bank
Kassa och bank 1 519 110 1 447 250
Summa kassa och bank 1 519 110 1 447 250

Summa omsättningstillgångar 1 996 512 1 951 531

SUMMATILLGÅNGAR 12 065 048 12 177 711
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BALANSRÄKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

EGET KAPITALOCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 115 000 115 000
Fond för yttre underhåll 1 634 641 1 499 590

1 749 641 1 614 590

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 578 746 2 707 554
Årets resultat 130 837 6 242

2 709 583 2 713 796

Summa eget kapital 4 459 224 4 328 386

Långfristiga skulder
Skulder till kreditsintitut 6 936 167 1 578 167
Övriga skulder -6 936 167 0
Summa långfristiga skulder 0 1 578 167

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 6 936 167 5 431 000
Medlemmars inre rep fond 8 641 8 641
Leverantörsskulder 261 795 463 302
Skatteskuld 10 920 4 340
Övriga skulder 20 830 1 688
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 367 471 362 187
Summa kortfristiga skulder 7 605 824 6 271 158

SUMMAEGET KAPITALOCH SKULDER 12 065 048 12 177 711
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KASSAFLÖDESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 2 311 486 258 819
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 468 213 449 428
Erhållen ränta m.m. 439 662
Erlagd ränta -181 088 -253 239

Kassaflöde från den löpande verksamheten
före förändringar av rörelsekapital 599 050 455 670

Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital
Minskning(+)/ökning(-) av övriga kortfristiga fordringar 26 879 -236 708
Minskning(-)/ökning(+) av leverantörsskulder -201 507 212 435
Minskning(-)/ökning(+) av övriga kortfristiga skulder 31 006 15 040

Kassaflöde från den löpande verksamheten 455 428 446 437

Investeringsverksamheten
Förvärv av byggnader och mark 5 -310 568 -213 294
Förvärv av inventarier, verktyg och installationer 6 0 -325 788

Kassaflöde från investeringsverksamheten -310 568 -539 082

Finansieringsverksamheten
Amortering långfristiga lån -73 000 -73 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -73 000 -73 000

Förändring av likvida medel 71 860 -165 645
Likvida medel vid årets början 1 519 012 1 684 657

Likvida medel vid årets slut 1 590 872 1 519 012
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna är oförändrade jämfört med föregående år.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas bedömda nyttjandeperiod förutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprövas per varje balansdag. Följande nyttjandeperioder tillämpas:

Antal år
Byggnader 10-120
Ombyggnad tvättstuga 10
Inventarier, verktyg och installationer 10
Markanläggningar 10

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt föreningens stadgar med
minst 0,3% av taxeringsvärdet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDAPOSTER

Not 2 Nettoomsättning 2025 2024

Årsavgifter 2 196 451 2 164 073
Hyresintäkt lokaler 305 316 300 841
Hyresintäk bilplatser 97 644 97 567
El 105 354 100 633
Övrigt 14 629 8 162

2 719 394 2 671 276

Not 3 Drift 2025 2024

El 166 314 154 858
Fjärrvärme 437 894 414 343
Vatten 152 405 149 873
Sophämtning 115 915 99 683
Städning 64 733 79 769
Kabel-TV/Bredband 145 118 173 359
Fastighetsförsäkring 60 119 58 090
Förvaltningsarvode 82 255 85 455
Fastighetsskötsel 124 116 122 193
Övrigt 55 412 82 810

1 404 281 1 420 433

Not 4 Administration 2025 2024

Revisionsarvoden 30 344 30 613
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Lagstadgade sociala avgifter 17 515 17 135
Övrigt 43 166 40 621

149 825 145 669

Sida 9 av 11
Assently: d87aed0fb7ca824eeecd179f19d62691d54a6e1120a31dfa7d078c82d7a9fc95099f31696e336c62e4ac32f68c0e303300fb1c8639033345f637161a5d29e167



Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

NOTER

Not 5 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ingående anskaffningsvärde 18 631 098 18 417 804
Inköp 0 213 294
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 18 631 099 18 631 098
Ingående avskrivningar -8 727 956 -8 308 007
Årets avskrivningar -427 875 -419 949
Utgående ackumulerade avskrivningar -9 155 831 -8 727 956
Utgående redovisat värde 9 475 268 9 903 142

Redovisat värde byggnader 8 278 920 8 613 495
Redovisat värde markanläggningar 736 048 829 347
Redovisat värde mark 460 300 460 300

9 475 268 9 903 142

Taxeringsvärde
Taxeringsvärdet för föreningens fastigheter: 41 171 000 45 017 000
varav byggnader: 30 291 000 30 673 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31

Ingående anskaffningsvärde 844 441 518 653
Inköp 0 325 788
Försäljningar/utrangeringar 3 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 844 444 844 441
Ingående avskrivningar -521 403 -491 924
Årets avskrivningar -40 338 -29 479
Utgående ackumulerade avskrivningar -561 741 -521 403
Utgående redovisat värde 282 703 323 038

Årets inköp: ny tvättstugeutrustning

Not 7 Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 2025-12-31 2024-12-31

Försäljningar/utrangeringar 310 565 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 310 565 0
Utgående redovisat värde 310 565 0

Not 8 Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31

Kortfristiga skulder Villkorsdag Ränta
Nordea 82 44914 260121 1,400% 1 578 167 1 595 167
Nordea 84 90397 260117 2,410% 2 494 500 2 520 500
Nordea 84 90613 260120 2,430% 2 863 500 2 893 500

6 936 167 7 009 167

Lån som villkorsändras under 2026, 6 936 167 kr (2025, 5 414 000 kr).
Planerad amortering 2026, 73 000 kr (2025, 73 000 kr).

Not 9 Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 14 847 000 14 847 000
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsättning
Föreningens räntebärande skulder (fastighetslån) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplåtna med bostadsrätt
och hyresrätt.

Sparande
Årets resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnader för eventuella utrangeringar,
jämförelsestörande poster och
planerat underhåll.

Räntekänslighet
Föreningens räntebärande skulder (fastighetslån) på balansdagen dividerade med föreningens intäkter
från årsavgifter.
Nyckeltalet är ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens
genomsnittsränta
ökar med en procentenhet.

Energikostnad
Föreningens kostnader för värme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplåtna
med bostadsrätt
och hyresrätt

Årsredovisningens innehåll blev klart

Wolfgang Voit Tim Haraldsen

Stefan Sjöqvist Per Hellqvist Raffi Khlopuzyan

Vår revisionsberättelse har lämnats den .

Lena Normann Inge Svensson
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Följande handlingar har undertecknats den 30 april 2026
 

Underskrifter
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Per Hellqvist

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-29 15:01:51 (CET)

Raffi Khlopuzyan

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-30 08:25:21 (CET)

Stefan Sjöqvist

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-29 14:36:34 (CET)

Tim Haraldsen

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-28 20:06:12 (CET)

Wolfgang Jakob Voit

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-28 16:37:24 (CET)

Inge Svensson

Undertecknat med SMS

2026-04-30 10:06:38 (CET)

Lena Normann

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-30 08:30:35 (CET)

Sida 1 av 2



Årsredovisning 2025 Brf Nybergsettan
Verifiera äktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vänster.
Du kan också göra det genom att besöka https://app.assently.com/case/verify
SHA-512:
d87aed0fb7ca824eeecd179f19d62691d54a6e1120a31dfa7d078c82d7a9fc95099f31696e336c62e4ac32f68c0e303300fb1c8639033345f637161a5d29e16
7

Om detta kvitto
Dokumentet är elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahålls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
8442, Sverige.

Undertecknandet intygas av Assently

Sida 2 av 2










