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Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens &rsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1955-05-15. Foreningens ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket, och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-18.

Foreningen har en gillande underhallsplan som uppdaterades 2022 och strécker sig dver 50 ar.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har ingen anstélld personal. Kameral forvaltning utférs av Nordstaden Stockholm AB, och teknisk forvaltning utfors av
EFS AB.

Fastighetsfakta
Forvirvet

Foreningen dger fastigheten Jakobsberg 2:1120. P& denna tomt finns bostadshus med sammanlagt 45 ldgenheter. Lagenheterna &r
upplatna med bostadsritt. Dessutom finns 3 st garage, 26 st parkeringsplatser och 1 st affarslokal.

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Jakobsberg 2:1120 i Jarfalla kommun forvarvades 1957.
Fastigheten dr beldgen pa adresserna Frihetsviagen 14 - 22 (jdmna nr).

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Foreningens mark ar upplaten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1957 och bestar av 1 flerbostadshus.

Byggnadsytan utgors av 2782 kvm lagenhetsyta och 298 kvm lokalyta. Ytor for garage och kéllaren tillkommer.
Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsritt samt 3 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan:

2 rok 451 kvm 3 st
2 rok 452 kvim 12 st
2 rok a4 58 kvim 15 st
3 rok 476 kvm 12 st
4 rok 478 kvim 3 st

Darutdver har foreningen en féreningslokal och ett hobbyrum med pingisbord.

Parkering/Garage
Foreningen har 26 parkeringsplatser utomhus och 3 garageplatser.

Byggnadens tekniska status
Fasadrenovering 1990
Relining av stammarna 2007
Ny drinering 2021

Medlemsinformation

Sida 2 av 11
Assently: d87aed0fb7ca824eeecd179f19d62691d54a6e1120a31dfa7d078c82d7a9fc95099f31696e336c62e4ac32f68c0e303300fb1c8639033345f637161a5d29e167



Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

Medlemmar vid arets ingdng 51 st.
Medlemmar vid arets utgéng 50 st.

Under éret har 6 verlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen efter Arsstimman

Wolfgang Voit Ordforande
Per Hellqvist Kassor

Raffi Khlopuzyan Sekreterare
Stefan Sjoqvist Ledamot
Tim Haraldsen Ledamot
Hanna Lindstréom Suppleant
Ashish Bhawsar Suppleant
Revisorer

Lena Normann Auktoriserad/ Extern revisor HQV Stockholm AB
Inge Svensson Internrevisor
Valberedning

Margit Ivari

Inger Ojeda

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 9:e juni 2025.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har 1atit genomfora f6ljande underhall och investeringar under éret:

- Installation av ett nytt passersystem pa alla entrédorrar.

- Spolning av kdks- och avloppsstammarna.

- I samband med stamspolningen uppticktes ett hal i nedersta delen av en koksstam mellan Frihetsvdgen 20 och 22. Skadan
pa roret blev lagat och allting ar aterstillt.

- Blomkrukor har stéllts upp pé de extra rutorna framfor entréporterna, for att snygga till det och for att forsvéra otillaten
parkering pa de rutorna.

- Radonhalten har métts om i de ldgenheter som hade forhdjda viarden forra vintern, efter vi har sékerstéllt att alla ventiler dr
Oppna och att det finns god ventilation. Alla resultat var nu inom géllande gransviarden. Dessutom har vi genomfort atgérder
for forbattra ventilation i kdllaren.

- Arlig taktillsyn samt mindre reparationer av taket.

Foreningens ekonomi

Foreningen har god ekonomi och uppnatt ett positivt resultat i linje med budgeten. Styrelsen bedomer att féreningen ocksé
fortséttningsvis har en god formaga att finansiera vara framtida och langsiktiga ekonomiska ataganden, som betalning av réntor och
amorteringar pa foreningens l&n, aterinvesteringar och underhall av foreningens byggnader.

Foreningen har till den 1:a april 2025 héjd arsavgiften med 2 % for att kompensera for inflationsrelaterade prisokningar, och kommer

sannolikt fortsdtta med liknande justeringar under de kommande éren.

Avgiftshéjning
Avgifterna hojdes den 1:a april 2025 med 2 %.

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadslédgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 17 710 kr och motsvarar 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens sdte dr Stockholms 1én, Jarfalla kommun.
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Foreningens sdte dr Stockholms lén, Jarfalla kommun.

Flerarsoversikt

2025
Nettoomséttning 2719 394
Res. efter finansiella poster 130 837
Soliditet (%) 36,95
Arsavgift per kv bostadsrittsyta (kr/kvm) 827
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 85
Skuldséttning per kvm total yta (kr/kvm) 2253
Skuldsittning per kvm bostadsréttsyta
(kr/ kvm) 2 494
Sparande per kv total yta (kr/kvm) 117
Réntekénslighet (%) 3
Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm) 246

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
2671276
6242
35,54
814

78
2276

2519
181
3

233

2023

2 623 455
326 163
35,96

803

85
2299

2 546
218
3

236

2022
2454 189
338 784
34,01
789

89
2323

2572
215
3

246

2021
2373123
330 545
32,14
776

91
2347

2598
207

3

229

Bostadsrittsyta uppgar till 2782 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 3080 kvadratmeter.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Reservering till fond for yttre underhall
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av féreningens vinst
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
i ny rékning dverfores

2 578 746

130 837

2709 583

123 513

2 586 070

2709 583

Betriaffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hianvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser Underhall kapital
115 000 1499 590 2713797

135 051 -135 051
130 837
115000 1 634 641 2709 583
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall

Drift

Administration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Fastighetsskatt

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

2719394
0

2719 394

-290 299
-1 404 281
-149 825
-468 213
-95 290

2024-01-01
2024-12-31

2671276
245714

-2.407 908

311486

439
-181 088

-180 649

130 837

130 837

2916 990

-557 121
-1420 433
-145 669
-449 428
-85 520

-2658 171

258 819

662
-253 239

-252 577

6242

6 242
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

9475 268
282703

310 565

10 068 536

10 068 536

43 610
362 030

2024-12-31

9903 142
323 038

0

405 640

71762

10226 180

10226 180

40 946
391 573

71762

1519110

432519

71762

1519 110

1996 512

12 065 048

71762

1447 250

1447 250

1951531

12 177 711
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditsintitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmars inre rep fond
Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31
Not

115 000
1634 641

1 749 641

2578 746
130 837

2024-12-31

115 000
1499 590

2709 583

1614 590

2707 554
6242

4 459 224

6936 167
-6 936 167

2713 796

0

8 6936 167
8 641

261 795

10 920

20830

367471

4328 386

1578 167
0

7 605 824

12 065 048
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5431 000
8 641
463 302
4340

1 688
362 187
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rinta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av ovriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av ovriga kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 311486
468 213

439

-181 088

599 050

26 879
-201 507
31006

2024-01-01
2024-12-31

258 819
449 428

662
-253 239

455428

5 -310 568
6 0

455 670

-236 708
212 435
15 040

-310 568

-73 000

446 437

-213 294
-325 788

-73 000

71 860
1519012

-539 082

-73 000

1590 872
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar ofordndrade jamfort med foregiende éar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-120
Ombyggnad tvéttstuga 10
Inventarier, verktyg och installationer 10
Markanlidggningar 10

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens stadgar med

minst 0,3% av taxeringsvirdet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter 2196 451 2164073
Hyresintdkt lokaler 305316 300 841
Hyresintdk bilplatser 97 644 97 567
El 105 354 100 633
Ovrigt 14 629 8162
2719 394 2671276

Drift 2025 2024
El 166 314 154 858
Fjarrvarme 437 894 414 343
Vatten 152 405 149 873
Sophédmtning 115915 99 683
Stadning 64 733 79 769
Kabel-TV/Bredband 145118 173 359
Fastighetsforsékring 60 119 58 090
Forvaltningsarvode 82 255 85455
Fastighetsskotsel 124 116 122 193
Ovrigt 55412 82 810
1404 281 1420433

Administration 2025 2024
Revisionsarvoden 30 344 30613
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Lagstadgade sociala avgifter 17 515 17 135
Ovrigt 43 166 40 621
149 825 145 669
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NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat varde markanldggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Arets inkdp: ny tviittstugeutrustning

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat viarde

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder Villkorsdag Riinta

Nordea 82 44914 260121 1,400%
Nordea 84 90397 260117 2,410%
Nordea 84 90613 260120 2,430%

Lan som villkorsiandras under 2026, 6 936 167 kr (2025, 5 414 000 kr).

Planerad amortering 2026, 73 000 kr (2025, 73 000 kr).

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2025-12-31

18 631 098
0

18 631 099
-8 727 956
-427 875

-9 155 831

9475 268

8278920
736 048
460 300

2024-12-31

18 417 804
213 294

18 631 098
-8 308 007
-419 949

-8 727 956

9475 268
41 171 000
30291 000
2025-12-31

844 441

0
3

9903 142

8613 495
829 347
460 300

844 444
-521 403
-40 338

9903 142
45017 000
30 673 000
2024-12-31

518 653

325 788
0

-561 741

844 441
-491 924
-29 479

282703

2025-12-31

310 565

-521 403

310 565

323 038

2024-12-31

310 565

2025-12-31

1578 167

2494 500
2 863 500

6936 167

2025-12-31

14 847 000

0
0
0
2024-12-31

1595167
2520 500
2 893 500

7009 167

2024-12-31

14 847 000
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt

och hyresritt.

Sparande

Arets resultat kat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och

planerat underhall.

Réntekanslighet

Foreningens réntebédrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
frén arsavgifter.

Nyckeltalet ar ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsrianta

okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt

och hyresrétt

Arsredovisningens innehall blev klart

Wolfgang Voit Tim Haraldsen

Stefan Sjoqvist Per Hellqvist Raffi Khlopuzyan

Var revisionsberittelse har ldmnats den

Lena Normann Inge Svensson
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nybergsettan
Org.nr 713200-0634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Nybergsettan for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med A&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen
Nybergsettans finansiella stalining per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen
Nybergsettan enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar  revisionsbevis som ar tillkdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
til omsténdigheterna, men inte foér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens foérmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Nybergsettan fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till Bostadsrattsféreningen
Nybergsettan enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn til de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

» pa nadgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga

for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signering

Lena Normann
Auktoriserad revisor

Inge Svensson
Fortroendevald revisor
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