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Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

STYRELSE OCH REVISORER
Ordinarie styrelseledamoéter

Anna Walldén ordférande

Georgios Papavasiliou sekreterare
Wolfgang Voit ledamot

Stefan Sjoqvist ledamot

Inger Ojeda ledamot
Styrelsesuppleanter

Jorgen Pettersson

Margit Ivari

Ordinarie revisorer

Lena Normann Auktoriserad revisor
Inge Svensson utsedd av foreningen
Revisorsuppleanter

Gunnie Sundén utsedd av féreningen

P3 arsstimman fastslogs att styrelsen ska besta av 5 ordinarie ledamdter, samt 2 suppleanter.

Ordinarie styrelseledamiter efter rsstimman:

Anna Walldén ordférande
Inger Ojeda sekreterare
Wolfgang Voit ledamot
Stefan Sjoqvist ledamot
Margit Ivari ledamot
Styrelsesuppleanter

Jorgen Pettersson

Per Hellgvist

Ordinarie féreningsstamma var 2019-06-03.
Under &r 2019 har héllits 11 st styrelsesammantriden.

FASTIGHETER
Foreningen #ger fastigheten Jakobsberg 2:1120. P4 denna tomt finns bostadshus med sammanlagt 45 ldgenheter. Ligenheterna dr
upplatna med bostadsritt. Dessutom finns 3 st garage, 25 st parkeringsplatser och 1 st affirslokal.

Léigenheterna fordelar sig enligt f6ljande:
3st 2rumochkdk 451 kvin
12st 2 rum och kék 4 52 kvin
15st 2 rumoch kdk 4 58 kvin
12 st 3 rum och kék 4 76 kvim
3st 4 rumochkdk 4 78 kvin

Under éret har 2 st ligenhetséverlatelser genomforts.
Antalet medlemmar under éret var 52 st (féregdende ar 52 st)

Fastighetsforsiikring
Fastighetsforsikring &r tecknad till fullvirde hos Brandkontoret och inkluderar ansvars- och hushocksforsikring.
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Fastighetsbesiktning
EFS AB har utfort 16pande besiktning och informerat styrelsen.
Négra allvarliga fel eller brister har ej framkommit. Styrelsen anser sig fullgjort skyldigheten att utfora arlig besiktning.

UNDER ARET

Foreningen har 13tit genomfora féljande underhall/renoveringar under aret:
Taktillsyn
Stamspolning

Installation av separat vattenmdtare till butiken

Utbyte av armaturer till LED-belysning i trapphus och kéllargéngar
Staket och griisyta vid port 14

Bom till parkeringen Vasavigen/Frihetsviigen

Filmning av alla rér och stammar

Jordlddor runt alla hiickar pa framsidan samt jordforbéttring
Ommélning vigg entré/killarplan port 18

ADMINISTRATION OCH ANSTALLD PERSONAL

Fisreningen har inte haft nigon anstilld personal. Kameral férvaltning har utfsrts av Nordstaden Stockholm AB, och teknisk
forvaltning har utforts av EFS AB.

Arvode till styrelse och sammantriidesarvoden till styrelse och ¢vriga har utgatt med 46 500 kr (foregdende r 45 500 kr)

Foretagets séte dr Stockholms 14n, Jérfilla kommun.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 388 907 2 408 229 2 468 676 2 574 550
Resultat efter finansiella poster 177 606 239 081 426 318 727 966
Soliditet (%) 26,03 22,12 20,41 15,16
Kassalikviditet (%) 333,70 465,26 386,57 616,80
Arsavgift/kvm br yta 740,67 750,42 779,66 820,69
Lan/kvm br yta 2651,85 3068,80 3089,04 3648,25
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid érets ingang 115 000 0 137 000 2297 462
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 239 081 -239 081
Arets resultat 177 606
Belopp vid érets utgéng 115 000 0 376 081 2235987
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 2 058 381

Arets resultat 177 606
2235987

Forslag till disposition:

Reservering till yttre fond 177 606

Balanseras i ny ridkning 2 058 381
2235987

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt héinvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2 388 907 2 408 229
Summa rorelseintiikter 2 388 907 2 408 229
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1797 032 -1 739759
Styrelsekostnader -58 077 -57 838
Avskrivningar 4&S5 -256 425 -269 366
Summa rorelsekostnader 2111534 -2 066 963
Rorelseresultat 277373 341 266
Finansiella poster
Réntekostnader -99 767 -102 185
Summa finansiella poster -99 767 -102 185
Resultat efter finansiella poster 177 606 239 081
Arets resultat 177 606 239 081
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiitningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

9161375
80 003
9241378

v

9241 378

25837
120 394
146 231

71762
71762

1016 389
1016 389
1234 382

10 475760
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2018-12-31

9384419
113 384
9 497 803

9 497 803

22150
109 512
131 662

71762
71762

1822 644

1822644

2026 068

11 523 871



Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

115 000
376 081
491 081

2058 381
177 606
2235 987

2727 068

6 7378792
7378792

8641
95799
954
3907
260 599
369 900

10 475 760
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2018-12-31

115 000
137 000
252 000

2058 381
239 081
2297 462

2 549 462

8 538 946
8538 946

8641
158 217
0

0

268 605
435 463

11 523 871
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NOTER

Not 1

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Ombyggnad tvittstugan

Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror p-platser
El

Ovrigt

Ovriga externa kostnader
Reparation och underhall

Fastighetsel
Fjdrrvirme

Vatten
Sophémtning
Stédning
Snordjning
Kabel-tv/Bredband
Fastighetsforsikring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Fastighetsskatt

Revisionsarvode

Ovriga administrativa kostnader
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2019

2060935
130 401
58 200
133 437
5934

2 388 907

2019
428 682

166 611
307 728
173 597
72 965
61499
451710
158 516
40 153
122 650
98 556
0

72 465
23 983

23917
1797032

Antal ar

10-100
10
10

2018

2088 053
135953
58 200
119173

6 850
2408 229

2018
385 455

157 964
314 435
166 513
72 386
55093
35497
158 370
38 986
119 985
96 468
12 142

68 935
26 983

30 547
1739759
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Arets inkdp

Utgdende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Fastighetlan

Stadshypotek 191030 1,60%
Nordea 220119 1,55%
Nordea 200122 0,90%
Nordea 190130 0,558%

Varav kortfristig del 75 100 kr.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stiillda stikerheter
Fastighetsinteckningar
Visentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

Inga visentliga hiindelser efter rikenskapsdrets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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2019-12-31

16294 196
16 294 196
-6 909 777
-223 044
-7 132 821
9161 375

10 144 000
24 306 000
34 450 000

2019-12-31

518 653
0

518 653
-405 269
-33 381
-438 650
80003

2019-12-31

0
3045750
2652750
1680 292
7378792

2019-12-31

14 847 000

2018-12-31

16 294 196
16 294 196
-6 686 731
-223 046
-6 909 777
9384419

8 016 000
21 261 000
29 277 000

2018-12-31

480528
38125
518 653
-358 949
-46 320
-405 269
113 384

2018-12-31

1085 054
3076750
2679750
1697 392
8 538 946

2018-12-31

14 847 000
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NOTER
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Anna Walldén, ordférande Wolfgang Voit
-~ T
‘\]3 L"7 '1’(/'4/ Cbes
Stefan SjO(]VlSt i Margit Ilvan Q Inger Ojeda
,?/%7/7" M 0/2/? ot / V&cc
Vir revisionsberiittelse har limnats den / ?/7 207>
7
};é/:m/ Ze ——
Lena Normann Inge Svensson

Auktoriserad revisor Internrewsor

J SV
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Nybergsettan
Org.nr 713200-0634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1)

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nybergsettan for rdkenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar si 4r
tillampligt, om forhillanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mitt mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen
som hetlhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsti p grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndama3lsenliga for att utgéra en grund
for mitt uttalande. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd
av ocgentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fiista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om édrsredovisningen terger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stillning.

Brf Nybergsettan, Org.nr 713200-0634



2(2)
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nybergsettan for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag

som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i n&got visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pi nigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Stockholm den 7/ 2020

Viart m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst efler
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den
auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa tevisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
odvriga valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och diir avsteg och
Svertriidelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens sitvation. Vi gir
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Lena Normann Inge Svensson

Auktoriserad revisor Internrevisor
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