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Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

STYRELSE OCH REVISORER
Ordinarie styrelseledamdter

Anna Walldén ordférande

Inger Ojeda sekreterare
Wolfgang Voit ledamot

Stefan Sj6éqvist ledamot

Margit Ivari ledamot
Styrelsesuppleanter

Jorgen Pettersson

Per Hellgvist

Ordinarie revisorer

Lena Normann Auktoriserad revisor
Inge Svensson utsedd av foreningen
Revisorsuppleanter

Gunnie Sundén utsedd av foreningen

Pa &rsstdmman fastslogs att styrelsen ska bestd av 5 ordinarie ledaméter, samt 2 suppleanter.

Ordinarie styrelseledaméter efter arsstiimman:

Anna Walldén ordférande
Inger Ojeda sekreterare
Wolfgang Voit ledamot
Stefan Sjoqvist ledamot
Margit Ivari ledamot
Styrelsesuppleanter

Jorgen Pettersson

Per Hellgvist

Ordinarie féreningsstimma var 2020-06-01.
Under ar 2020 har hallits 11 st styrelsesammantréiden.

FASTIGHETER
Foreningen #ger fastigheten Jakobsberg 2:1120. P4 denna tomt finns bostadshus med sammanlagt 45 ligenheter. Ligenheterna ér
upplatna med bostadsritt. Dessutom finns 3 st garage, 25 st parkeringsplatser och 1 st afférslokal.

Ligenheterna fordelar sig enligt féljande:
3st 2rumochkdk4a51 kvm
12 st 2 rum och kik 4 52 kvin
15st 2 rum och kik 4 58 kvm
12st 3 rum och kok 4 76 kvin
3st 4 rumochk6k 478 kvm

Under &ret har 6 st lgenhetstverlatelser genomforts.
Antalet medlemmar under aret var 51 st (féregdende &r 52 st)

Fastighetsforsikring
Fastighetsf6rsdkring #r tecknad till fullvirde hos Brandkontoret och inkluderar ansvars- och husbocksforsikring,

Fastighetsbesiktning

EFS AB har utf$rt 16pande besiktning och informerat styrelsen.
Nigra allvarliga fel eller brister har ej framkommit. Styrelsen anser sig fullgjort skyldigheten att utfora &rlig besiktning.
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Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

UNDER ARET
Foreningen har 13tit genomfora foljande underhéll/renoveringar under aret:

Taktillsyn samt mindre reparationer av taket

Driineringsprojekt paborjat (kommer att belasta 2021 érs resultat)
Spolning av ror i butiken

Ricke runt grisplitten korsning Vasavigen/Frihetsvigen

Nya stegar pé vinden

ADMINISTRATION OCH ANSTALLD PERSONAL
Foreningen har inte haft nigon anstilld personal. Kameral forvaltning har utférts av Nordstaden Stockholm AB, och teknisk
forvaltning har utforts av EFS AB.

Arvode till styrelse och sammantradesarvoden till styrelse och Gvriga har utgétt med 46 500 kr (fsregéende ar 45 500 kr)

Foretagets séte dr Stockholms 1én, Jirfilla kommun.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2 368 798 2 388 907 2 408 229 2 468 676
Resultat efter finansiella poster 599 584 177 606 239 081 426 318
Soliditet (%) 30,04 26,03 22,12 20,41
Kassalikviditet (%) 98,89 333,70 465,26 386,57
Arsavgift/kvm br yta 740,67 740,67 750,42 779,66
Lan/kvm br yta 2624,86 2651,85 3068,80 3089,04
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid érets ingang 115 000 0 376 081 2235987
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reserveting till fond for yttre underhall 177 606 -177 606
Arets resultat 599 584
Belopp vid arets utgéng 115 000 0 553 687 2 657 965
Resultatdisposition
Medel ait disponera:
Balanserat resultat 2 058 381
Arets resultat 599 584
2 657 965
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 177 606
Balanseras i ny rdkning 2 480 359
2 657 965

Betriffande féreningens resultat och stéllning i $vrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrilkningar med tillhérande noter.
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Brf Nybergsettan
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 2 368 798 2 388 907
Summa rorelseintiikter 2 368 798 2 388 907
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1371 449 -1797 032
Styrelsekostnader -58 577 -58 077
Avskrivningar 4&5 -250912 -256 425
Summa rirelsekostnader -1 680938 -2 111 534
Rorelseresultat 687 860 277 373
Finansiella poster
Riintekostnader -88 276 -99 767
Summa finansiella poster -88 276 -99 767
Resultat efter finansiella poster 599 584 177 606
Resultat fore skatt 599 584 177 606
Arets resultat 599 584 177 606
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

4 8938 331
5 52135
8 990 466

8990 466

28 975
123 988
152 963

71762
71762

1856 049
1 856 049

2080774

11 071 240
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2019-12-31

9161375
80 003

9241378

9241378

25 837
120 394
146 231

71762

71762

1016 389

1016 389
1234 382

10 475 760



Brf Nybergsettan
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
]§a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslidn
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Inre reparationsfond

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

115 000
553 687
668 687

2058 381
599 584

2 657 965
3 326 652

5 640 500

5640 500

1 663 192
8 641

153 121
3294
4209
271 631
2104 088

11 071 240

2019-12-31

115 000

376 081

491 081

2058 381
177 606

2235 987
2727 068

3045 750

3045 750

4333042
8 641
95799
954
3907
260 599
4702 942

10 475 760
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Ombyggnad tvittstugan
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror p-platser
El

Ovrigt

Ovriga externa kostnader
Reparation och underhall

Fastighetsel
Fjérrvirme

Vatten
Sophémtning
Stidning
Snordjning
Kabel-tv/Bredband
Fastighetsforsikring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Fastighetsskatt

Revisionsarvode
Ovriga administrativa kostnader
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2020

2060935
124 106
57 888
108 086
17783

2 368 798

2020
141 140

137 456
288 673
92733
76 648
66 624
7709
157 337
42 160
124 591
100 236
2379

74 805
26 983

31975
1371 449

10-100
10
10

2019

2060 935
130 401
58 200
133 437
5934

2 388 907

2019
428 682

166 611
307 728
173 597
72 965
61 499
45710
158 516
40153
122 650
98 556
0

72 465
23 983

23917
1797 032



Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark 2020-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 16 294 196
Utgaende anskaffningsviirden 16 294 196
Ingdende avskrivningar -7 132 821
Arets avskrivningar -223 044
Utgdende avskrivningar -7 355 865
Redovisat viirde 8 938 331
Taxeringsviirden
Mark 10 144 000
Byggnader 24 306 000
34 450 000
Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 518 653
Utgdende anskaffningsviirden 518 653
Ingdende avskrivningar -438 650
Arets avskrivningar -27 868
Utgéende avskrivningar -466 518
Redovisat virde 52135
Fastighetlan 2020-12-31
Nordea 220119 1,55% 3014750
Nordea 220120 1,00% 2 625750
Nordea 210129 0,68% 1663192
7 303 692

Lin som ska villkorséndras under 2021 motsvarar 1 663 192 kr (2020 4 333 042 kr).
Planerad amortering 2021 75 100 kr (2020 75 100 k).

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stiillda siikerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 14 847 000
Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rdkenskapsérets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgngar exkl, varulager i procent av kortfristiga skulder
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2019-12-31

16294 196

16 294 196
-6 909 777

223044

-7 132 821
9161375

10 144 000
24 306 000

34 450 000
2019-12-31

518 653
518 653
-405 269
-33 381

-438 650
80 003

2019-12-31
3045 750
2652750

1 680 292
7378 792

2019-12-31

14 847 000
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NOTER
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Anna Walldén, ordférande

Stefan Sjiqvist - 71, Margit Ivar Inger Ojeda
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Virrev 1onsber§tta/}§e har limnats den ‘Z 7/ 3’ 2 02 /
”%;ﬁzf

Vée(na Normann Inge Svensson
Auktoriserad revisor Internrevisor
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J
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Nybergsettan
Org.nr 713200-0634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1)

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nybergsettan for rikenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innchaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé ocgentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sikerhet, men #4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskemna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
f5r mitt uttalande. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till folid
av oegentligheter ar hogre én for en visentlig felaktighet som beror ps misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information efler asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga
med hznsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i ait styrelsen anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om drsredovisningen éterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huravida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stillning.

Brf Nybergsettan, Org.nr 713200-0634
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Nybergsettan for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag

som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Stockholm den 2021-03-24

PP

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed virt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttingsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den
auktoriserade revisom professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsitgarder som
utfors baseras p4 den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Gvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omriden och
forhallanden som 4r viisentliga for verksamheten och dr avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Inge Svensson
Internrevisor

Lena Normann
Auktoriserad revisor
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