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Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledamoter fram till arsstimman:
Wolfgang Voit ordférande

Inger Ojeda sekreterare

Stefan Sjoqvist ledamot

Jorgen Pettersson ledamot

Per Hellqvist ledamot

Styrelsesuppleanter

Tim Haraldsen
Jenny Klerevall

Ordinarie revisorer
Lena Normann Auktoriserad revisor
Inge Svensson utsedd av foreningen

Pa arsstimman fastslogs att styrelsen ska besta av 5 ordinarie ledamdter.

Ordinarie styrelseledaméter efter arsstimman:

Wolfgang Voit ordférande
Jenny Klerevall sekreterare
Stefan Sjoqvist ledamot
Per Hellqvist ledamot
Tim Haraldsen ledamot

Ordinarie foreningsstimma var 2022-05-30.
Under ar 2022 har hallits 11 st styrelsesammantréiden.

FASTIGHETER
Foreningen dger fastigheten Jakobsberg 2:1120. Pa denna tomt finns bostadshus med sammanlagt 45 ldgenheter. Ligenheterna &r
upplatna med bostadsritt. Dessutom finns 3 st garage, 25 st parkeringsplatser och 1 st affirslokal.

Liagenheterna fordelar sig enligt foljande:

3st  2rumochkoka5] kvm

12 st 2 rum och kok a 52 kvm

15 st 2 rum och kok 4 58 kvm

12 st 3 rum och kok 4 76 kvm

3 st 4 rum och kok 4 78 kvm

Inga lagenhetsoverlatelser genomforts under aret.

Antalet medlemmar under éret var 53 st (foregdende ar 53 st)

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsikring dr tecknad till fullviarde hos Trygg Hansa och inkluderar ansvars- och husbocksforsikring.

Fastighetsbesiktning
EFS AB har utfort 16pande besiktning och informerat styrelsen.
Nagra allvarliga fel eller brister har ej framkommit. Styrelsen anser sig fullgjort skyldigheten att utfora arlig besiktning.

UNDER ARET
Foreningen har latit genomfora f6ljande underhall / renoveringar under aret:

. Aterstéllning och finplanering runt huset efter tidigare drineringsarbete, inkl. ldggning av nya plattor & kantsten och
asfaltering av infarter och entrégangar: detta &r till storsta delen klart, ndgra mindre arbeten aterstar under 2023
Malning av husets sockel

Taktillsyn samt mindre reparationer av taket

Installation av brandlas vid uppgang till vinden

Reparationer i butikslokalen som &r uthyrt till SF Livs AB

[ E'/ | B109TLKm3-H1kjalKQn




Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

Under aret har kostnaderna for el, vatten och fjarrviarme tillsammans med lanekostnaderna borjat 6ka pga det aktuella virldsldget och
stigande inflation. Eftersom foreningen har en god ekonomi har vi dock #n sa linge inte behovt hdja manadsavgiften pa grund av

detta.

ADMINISTRATION OCH ANSTALLD PERSONAL

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal. Kameral forvaltning har utforts av Nordstaden Stockholm AB, och teknisk

forvaltning har utforts av EFS AB.

Arvode till styrelse och sammantridesarvoden till styrelse och 6vriga har utgatt med 48 300 kr (féregaende ar 47 600 kr).

Foreningens site dr Stockholms 14n, Jarfdlla kommun.

Flerarsjamforelse*

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)
Arsavgift/kvm br yta
Léan/kvm br yta

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens vinst
Till foreningsstimmans férfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
i ny rikning overfores

2022 2021 2020
2454 189 2373123 2 368 798
338 784 330 545 599 584
34,01 32,14 30,04
39,74 19,62 98,89
740,68 740,68 740,67
2571,49 2597,91 2624,86
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
115 000 0 731293
103 350
115 000 0 834 643

2707 554

338 784

3046 338

338 784

2 707 554

3046 338

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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2019

2 388 907
177 606
26,03
333,70
740,67
2651,85

2018
2408 229
239 081
22,12
465,26
750,42
3068,80

Fritt eget
kapital
2 810904

-103 350

338 784

3046 338



Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall

Drift

Administration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Fastighetsskatt

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

2454 189

2454 189

-131 356
-1372 029
-125 345
-323 988
-80 525

-2033 243

420 946

23
-82 185

2021-01-01
2021-12-31

2373123

2373123

-129 164
-1322 005
-122 850
-308 252
-76 155

-82 162

338 784

-1 958 426

414 697

0
-84 152
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Brf Nybergsettan
Org.nr. 713200-0634

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N O\

2022-12-31

9588 145
34 481

697 688

10320314

10320314

16 135
29 497
149 757

195 389

71762

71762

1161590
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1161 590

1428 741

11 749 055

2021-12-31

9 820 365
42233

0

9 862 598

9 862 598

0
27 126
138 624

165 750

71762

71762

1277 263

1277263

1514775

11 377 373
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditsintitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmars inre rep fond
Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31
Not

115 000
834 643

949 643

2707 554
338 784

2021-12-31

115 000
731 293

3046 338

846 293

2480 359
330 545

3995 981

8 4 158 667

2 810904

4158 667

8 2996 500
8 641

196 180

6942

16 436

369 708

3594 407

11 749 055
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3657 197

7228 667
8 641

162 888
4 644

26 554
288 782

7720 176

11 377 373



Brf Nybergsettan
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NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Ombyggnad tvittstuga

Inventarier, verktyg och installationer

Fond for yttre underhall

Antal ar
10-120
10

10

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens stadgar med

minst 0,3% av taxeringsvérdet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékt lokaler
Hyresinték bilplatser
El

Ovrigt

Not3  Drift

El

Fjéarrvirme

Vatten

Sophdmtning
Stddning
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsforsikring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Not4  Administration

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Ovrigt

2022

2 060 935
182 086
58 050
134 924
18 194

2454 189

2022

246 157
373 600
139 203
75 8717
66 624
149 898
49 172
128 361
103 309
39 828

2021

2 060 935
140 948
54738
98 213

18 289

1372 029

2022

28 210
48 300
12 248
36 587

2373123

2021

163 851
396 276
143 821
94 100
66 624
150 575
45532
124 923
100 554
35749

125 345
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2021

27 851
47 600
11 350
36 049

122 850
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2021-12-31

16 294 196
1180 384

17 474 580
-7 355 865
-298 350

-7 654 215

9 820 365

9 360 065
460 300

9 820 365

34 450 000

24 306 000

2021-12-31

518 653

518 653
-466 518
-9 902

-476 420

42233

2021-12-31

0
0
0
2021-12-31

2983750

2598 750
1 646 167

NOTER

Not5S  Byggnader och mark 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 17 474 580
Inkop 84 016
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 558 596
Ingéende avskrivningar -7 654 215
Arets avskrivningar -316 236
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7970451
Utgaende redovisat virde 9588 145
Redovisat virde byggnader 9127 845
Redovisat viarde mark 460 300

9588 145

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 45017 000
varav byggnader: 30673 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 518 653
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 518 653
Ingéende avskrivningar -476 420
Arets avskrivningar -7752
Utgaende ackumulerade avskrivningar -484 172
Utgaende redovisat virde 34 481

Not7  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2022-12-31
Inkop 697 688
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 697 688
Utgaende redovisat virde 697 688

Not 8  Skulder till kreditinstitut 2022-12-31
Nordea 230119 2,28% 2953 500
Nordea 240117 0,90% 2 572 500
Nordea 260121 1,40% 1629 167

7155167

Lén som villkorséndras under 2023, 2 953 500 kr (2022, 7 228 667 kr).
Planerad amortering 2023, 73 000 kr (2022, 73 500 kr).

Not9  Stillda siikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 847 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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NOTER

Jarfélla

Wolfgang Voit Jenny Klerevall

Stefan Sjoqvist Per Hellgvist Tim Haraldsen

Var revisionsberittelse har limnats den

Lena Normann Inge Svensson
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nybergsettan
Org.nr 713200-0634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1@®2)

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nybergsettan for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillriickliga och d@ndamalsenliga for att utgéra en grund
for mitt uttalande. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre én for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsétgirder som dr lampliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stillning.
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2 (2)
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nybergsettan for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag

som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den
auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signering

Lena Normann
Auktoriserad revisor

Inge Svensson
Internrevisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledamoter fram till arsstimman:
Wolfgang Voit ordférande

Inger Ojeda sekreterare

Stefan Sjoqvist ledamot

Jorgen Pettersson ledamot

Per Hellqvist ledamot

Styrelsesuppleanter

Tim Haraldsen
Jenny Klerevall

Ordinarie revisorer
Lena Normann Auktoriserad revisor
Inge Svensson utsedd av foreningen

Pa arsstimman fastslogs att styrelsen ska besta av 5 ordinarie ledamdter.

Ordinarie styrelseledaméter efter arsstimman:

Wolfgang Voit ordférande
Jenny Klerevall sekreterare
Stefan Sjoqvist ledamot
Per Hellqvist ledamot
Tim Haraldsen ledamot

Ordinarie foreningsstimma var 2022-05-30.
Under ar 2022 har hallits 11 st styrelsesammantréiden.

FASTIGHETER
Foreningen dger fastigheten Jakobsberg 2:1120. Pa denna tomt finns bostadshus med sammanlagt 45 ldgenheter. Ligenheterna &r
upplatna med bostadsritt. Dessutom finns 3 st garage, 25 st parkeringsplatser och 1 st affirslokal.

Liagenheterna fordelar sig enligt foljande:

3st  2rumochkoka5] kvm

12 st 2 rum och kok a 52 kvm

15 st 2 rum och kok 4 58 kvm

12 st 3 rum och kok 4 76 kvm

3 st 4 rum och kok 4 78 kvm

Inga lagenhetsoverlatelser genomforts under aret.

Antalet medlemmar under éret var 53 st (foregdende ar 53 st)

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsikring dr tecknad till fullviarde hos Trygg Hansa och inkluderar ansvars- och husbocksforsikring.

Fastighetsbesiktning
EFS AB har utfort 16pande besiktning och informerat styrelsen.
Nagra allvarliga fel eller brister har ej framkommit. Styrelsen anser sig fullgjort skyldigheten att utfora arlig besiktning.

UNDER ARET
Foreningen har latit genomfora f6ljande underhall / renoveringar under aret:

. Aterstéllning och finplanering runt huset efter tidigare drineringsarbete, inkl. ldggning av nya plattor & kantsten och
asfaltering av infarter och entrégangar: detta &r till storsta delen klart, ndgra mindre arbeten aterstar under 2023
Malning av husets sockel

Taktillsyn samt mindre reparationer av taket

Installation av brandlas vid uppgang till vinden

Reparationer i butikslokalen som &r uthyrt till SF Livs AB

Sida2av9
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Under aret har kostnaderna for el, vatten och fjarrviarme tillsammans med lanekostnaderna borjat 6ka pga det aktuella virldsldget och
stigande inflation. Eftersom foreningen har en god ekonomi har vi dock #n sa linge inte behovt hdja manadsavgiften pa grund av

detta.

ADMINISTRATION OCH ANSTALLD PERSONAL

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal. Kameral forvaltning har utforts av Nordstaden Stockholm AB, och teknisk

forvaltning har utforts av EFS AB.

Arvode till styrelse och sammantridesarvoden till styrelse och 6vriga har utgatt med 48 300 kr (féregaende ar 47 600 kr).

Foreningens site dr Stockholms 14n, Jarfdlla kommun.

Flerarsjamforelse*

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)
Arsavgift/kvm br yta
Léan/kvm br yta

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens vinst
Till foreningsstimmans férfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
i ny rikning overfores

2022 2021 2020
2454 189 2373123 2 368 798
338 784 330 545 599 584
34,01 32,14 30,04
39,74 19,62 98,89
740,68 740,68 740,67
2571,49 2597,91 2624,86
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
115 000 0 731293
103 350
115 000 0 834 643

2707 554

338 784

3046 338

338 784

2 707 554

3046 338

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida 3 av 9

2019

2 388 907
177 606
26,03
333,70
740,67
2651,85

2018
2408 229
239 081
22,12
465,26
750,42
3068,80

Fritt eget
kapital
2 810904

-103 350

338 784

3046 338
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall

Drift

Administration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Fastighetsskatt

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Sida 4 av 9

2022-01-01
2022-12-31

2454 189

2454 189

-131 356
-1372 029
-125 345
-323 988
-80 525

-2033 243

420 946

23
-82 185

2021-01-01
2021-12-31

2373123

2373123

-129 164
-1322 005
-122 850
-308 252
-76 155

-82 162

338 784

-1 958 426

414 697

0
-84 152

338784

-84 152

330 545

330 545
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N O\
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2022-12-31

9588 145
34 481

697 688

10320314

10320314

16 135
29 497
149 757

195 389

71762

71762

1161590

1161 590

1428 741

11 749 055

2021-12-31

9 820 365
42233

0

9 862 598

9 862 598

0
27 126
138 624

165 750

71762

71762

1277 263

1277263

1514775

11 377 373
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditsintitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Medlemmars inre rep fond
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

115 000
834 643

949 643

2707 554
338 784

2021-12-31

115 000
731 293

3046 338

846 293

2480 359
330 545

3995 981

4 158 667

2 810904

4158 667

2996 500
8 641

196 180
6942

16 436
369 708

3594 407

11 749 055

3657 197

7228 667
8 641

162 888
4 644

26 554
288 782

7720 176

11 377 373
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NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Ombyggnad tvittstuga

Inventarier, verktyg och installationer

Fond for yttre underhall

Antal ar
10-120
10

10

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens stadgar med

minst 0,3% av taxeringsvérdet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékt lokaler
Hyresinték bilplatser
El

Ovrigt

Not3  Drift

El

Fjéarrvirme

Vatten

Sophdmtning
Stddning
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsforsikring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Not4  Administration

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter

Ovrigt

2022

2 060 935
182 086
58 050
134 924
18 194

2454 189

2022

246 157
373 600
139 203
75 8717
66 624
149 898
49 172
128 361
103 309
39 828

2021

2 060 935
140 948
54738
98 213

18 289

1372 029

2022

28 210
48 300
12 248
36 587

2373123

2021

163 851
396 276
143 821
94 100
66 624
150 575
45532
124 923
100 554
35749

125 345
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2021

27 851
47 600
11 350
36 049

122 850
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2021-12-31

16 294 196
1180 384

17 474 580
-7 355 865
-298 350

-7 654 215

9 820 365

9 360 065
460 300

9 820 365

34 450 000

24 306 000

2021-12-31

518 653

518 653
-466 518
-9 902

-476 420

42233

2021-12-31

0
0
0
2021-12-31

2983750

2598 750
1 646 167

NOTER

Not5S  Byggnader och mark 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 17 474 580
Inkop 84 016
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 558 596
Ingéende avskrivningar -7 654 215
Arets avskrivningar -316 236
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7970451
Utgaende redovisat virde 9588 145
Redovisat virde byggnader 9127 845
Redovisat viarde mark 460 300

9 588 145

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 45017 000
varav byggnader: 30673 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 518 653
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 518 653
Ingéende avskrivningar -476 420
Arets avskrivningar -7752
Utgaende ackumulerade avskrivningar -484 172
Utgaende redovisat virde 34 481

Not7  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2022-12-31
Inkop 697 688
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 697 688
Utgaende redovisat virde 697 688

Not 8  Skulder till kreditinstitut 2022-12-31
Nordea 230119 2,28% 2953 500
Nordea 240117 0,90% 2 572 500
Nordea 260121 1,40% 1629 167

7155167

Lén som villkorséndras under 2023, 2 953 500 kr (2022, 7 228 667 kr).
Planerad amortering 2023, 73 000 kr (2022, 73 500 kr).

Not9  Stillda siikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 847 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Sida 8 av 9

7228 667

2021-12-31

14 847 000
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NOTER

Jarfélla

Wolfgang Voit Jenny Klerevall
Stefan Sjoqvist Per Hellgvist

Var revisionsberittelse har limnats den

Lena Normann
Auktoriserad revisor

Inge Svensson
Internrevisor
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Tim Haraldsen
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     /envelopes/B109TLKm3/documents/H1kjaIKQn/signatures/H1kjaIKQn.e7782362-ccf4-47f9-8fd7-ef408b9eb5c4
     /envelopes/B109TLKm3/documents/H1kjaIKQn
     
      /envelopes/B109TLKm3/recipients/BkMURLtXn
      STEFAN
      SJÖQVIST
      1959/06/14
      195906140073
    
     signed
     bankid-se
     STEFAN
     SJÖQVIST
     1959/06/14
     109.104.28.213
     
      H1kjaIKQn
      63425688-a56f-49b9-8f48-2467a465a300
      true
      2023-04-28T16:39:02.798Z
      
      
       /envelopes/B109TLKm3/recipients/BkMURLtXn
       STEFAN
       SJÖQVIST
       stefan.sjoqvist@ownit.nu
       195906140073
       1959/06/14
       109.104.28.213
     
    
     195906140073
     2023-04-28T16:39:02.798Z
   
    
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/BkMURLtXn
     STEFAN
     SJÖQVIST
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-28T16:39:03.902Z
    rkxx3U_K73
    
     rkxx3U_K73
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/rJCP0UYX3
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/rJCP0UYX3/notifications/rkxx3U_K73
     Dokument att signera
     jenny.kalstrom@gmail.com
     2023-04-28T16:39:03.713Z
     01100187c8bb7f3d-fc9d64c7-0ef8-4648-a559-558746d2bb68-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T16:43:11.342Z
    rJCP0UYX3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      109.104.28.214
    
     rJCP0UYX3
     2023-04-28T16:43:11.326Z
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/rJCP0UYX3
     /envelopes/B109TLKm3
   
    
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/rJCP0UYX3
     Jenny
     Klerevall
     109.104.28.214
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T16:43:35.136Z
    H1kjaIKQn.8d2ed5ef-71f9-4dca-936a-906d9036c4e7
    
     H1kjaIKQn.8d2ed5ef-71f9-4dca-936a-906d9036c4e7
     /envelopes/B109TLKm3/documents/H1kjaIKQn/signatures/H1kjaIKQn.8d2ed5ef-71f9-4dca-936a-906d9036c4e7
     /envelopes/B109TLKm3/documents/H1kjaIKQn
     
      /envelopes/B109TLKm3/recipients/rJCP0UYX3
      JENNY
      KALSTRÖM
      1991/02/14
      199102145407
    
     signed
     bankid-se
     JENNY
     KALSTRÖM
     1991/02/14
     109.104.28.214
     
      H1kjaIKQn
      699e4366-ee7f-4158-bf27-fffc163587d5
      true
      2023-04-28T16:43:34.490Z
      
      
       /envelopes/B109TLKm3/recipients/rJCP0UYX3
       JENNY
       KALSTRÖM
       jenny.kalstrom@gmail.com
       199102145407
       1991/02/14
       109.104.28.214
     
    
     199102145407
     2023-04-28T16:43:34.490Z
   
    
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/rJCP0UYX3
     JENNY
     KALSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-28T16:43:35.382Z
    H1eJ6PdYm2
    
     H1eJ6PdYm2
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/B1L9RUK72
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/B1L9RUK72/notifications/H1eJ6PdYm2
     Dokument att signera
     norsketim@hotmail.com
     2023-04-28T16:43:35.257Z
     01100187c8bfa3ef-b232d6b5-8396-4c8d-a8a3-86c8df7810ca-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-01T07:06:49.029Z
    rJl-MSkpmh
    
     rJl-MSkpmh
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/B1L9RUK72
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/B1L9RUK72/notifications/rJl-MSkpmh
     Dokument att signera
     norsketim@hotmail.com
     2023-05-01T07:06:48.807Z
     01100187d622aaa8-8d0e9086-b849-48d5-85d8-908db1329743-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-02T13:50:28.879Z
    ByM6Xr5CXn
    
     ByM6Xr5CXn
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/B1L9RUK72
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/B1L9RUK72/notifications/ByM6Xr5CXn
     Dokument att signera
     norsketim@hotmail.com
     2023-05-02T13:50:28.769Z
     01100187dcba97b6-6baa6c0d-b9cd-4560-a7c1-73b4bccaec3c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-02T14:37:47.226Z
    B1L9RUK72
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      109.104.28.244
    
     B1L9RUK72
     2023-05-02T14:37:47.168Z
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/B1L9RUK72
     /envelopes/B109TLKm3
   
    
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/B1L9RUK72
     Tim
     Haraldsen
     109.104.28.244
   
  
   
    signature.created
    2023-05-02T14:38:31.524Z
    H1kjaIKQn.4a75fc0f-71c5-4aec-9f9f-4de41e2f48ea
    
     H1kjaIKQn.4a75fc0f-71c5-4aec-9f9f-4de41e2f48ea
     /envelopes/B109TLKm3/documents/H1kjaIKQn/signatures/H1kjaIKQn.4a75fc0f-71c5-4aec-9f9f-4de41e2f48ea
     /envelopes/B109TLKm3/documents/H1kjaIKQn
     
      /envelopes/B109TLKm3/recipients/B1L9RUK72
      TIM
      HARALDSEN
      1969/11/20
      196911201157
    
     signed
     bankid-se
     TIM
     HARALDSEN
     1969/11/20
     109.104.28.244
     
      H1kjaIKQn
      088464c4-c376-4ce8-80ed-0064c0912b51
      true
      2023-05-02T14:38:30.982Z
      
      
       /envelopes/B109TLKm3/recipients/B1L9RUK72
       TIM
       HARALDSEN
       norsketim@hotmail.com
       196911201157
       1969/11/20
       109.104.28.244
     
    
     196911201157
     2023-05-02T14:38:30.982Z
   
    
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/B1L9RUK72
     TIM
     HARALDSEN
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-02T14:38:33.097Z
    Bye-uljC7n
    
     Bye-uljC7n
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/S1yjRIY72
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/S1yjRIY72/notifications/Bye-uljC7n
     Dokument att signera
     lena.normann@hqvsthlm.se
     2023-05-02T14:38:32.917Z
     01100187dce69a0d-4a85c94e-7b99-40e4-8f11-03f93d248de0-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-02T14:43:30.846Z
    S1yjRIY72
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/92.0.4515.159 Safari/537.36
      185.45.120.6
    
     S1yjRIY72
     2023-05-02T14:43:30.826Z
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/S1yjRIY72
     /envelopes/B109TLKm3
   
    
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/S1yjRIY72
     Lena
     Normann
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2023-05-02T14:44:38.648Z
    H1kjaIKQn.568a8f74-062f-49fd-aaef-15932088ffd8
    
     H1kjaIKQn.568a8f74-062f-49fd-aaef-15932088ffd8
     /envelopes/B109TLKm3/documents/H1kjaIKQn/signatures/H1kjaIKQn.568a8f74-062f-49fd-aaef-15932088ffd8
     /envelopes/B109TLKm3/documents/H1kjaIKQn
     
      /envelopes/B109TLKm3/recipients/S1yjRIY72
      Lena
      Normann
      1971/10/06
      197110060600
    
     signed
     bankid-se
     Lena
     Normann
     1971/10/06
     81.235.60.226
     
      H1kjaIKQn
      ee9d3e90-b13e-407d-be1f-cbceca3e0c17
      true
      2023-05-02T14:44:38.083Z
      
      
       /envelopes/B109TLKm3/recipients/S1yjRIY72
       Lena
       Normann
       lena.normann@hqvsthlm.se
       197110060600
       1971/10/06
       81.235.60.226
     
    
     197110060600
     2023-05-02T14:44:38.083Z
   
    
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/S1yjRIY72
     Lena
     Normann
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-02T14:44:39.034Z
    SJgJkfjAm2
    
     SJgJkfjAm2
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/ryKhAUKm3
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/ryKhAUKm3/notifications/SJgJkfjAm2
     Dokument att signera
     inge.sv@gmail.com
     2023-05-02T14:44:38.901Z
     01100187dcec2f8a-3bced5d8-2546-4a79-b132-f5ee8e01ac24-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-02T15:01:03.367Z
    ryKhAUKm3
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.129.217.2
    
     ryKhAUKm3
     2023-05-02T15:01:03.215Z
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/ryKhAUKm3
     /envelopes/B109TLKm3
   
    
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/ryKhAUKm3
     Inge
     Svensson
     90.129.217.2
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-03T06:08:17.807Z
    B1gq85OJNn
    
     B1gq85OJNn
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/ryKhAUKm3
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/ryKhAUKm3/notifications/B1gq85OJNn
     Dokument att signera
     inge.sv@gmail.com
     2023-05-03T06:08:17.643Z
     01100187e039cf04-dfc872f0-7504-4d20-ab39-84db7862a1d7-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2023-05-04T07:05:37.148Z
    H1kjaIKQn.021f4353-0367-42b9-a9ab-18c57fe047c1
    
     H1kjaIKQn.021f4353-0367-42b9-a9ab-18c57fe047c1
     /envelopes/B109TLKm3/documents/H1kjaIKQn/signatures/H1kjaIKQn.021f4353-0367-42b9-a9ab-18c57fe047c1
     /envelopes/B109TLKm3/documents/H1kjaIKQn
     
      /envelopes/B109TLKm3/recipients/ryKhAUKm3
      INGE
      SVENSSON
      1961/02/12
      196102121255
    
     signed
     bankid-se
     INGE
     SVENSSON
     1961/02/12
     109.104.28.194
     
      H1kjaIKQn
      d57239f4-b00d-490f-a25c-e4d996aad3d6
      true
      2023-05-04T07:05:36.461Z
      
      
       /envelopes/B109TLKm3/recipients/ryKhAUKm3
       INGE
       SVENSSON
       inge.sv@gmail.com
       196102121255
       1961/02/12
       109.104.28.194
     
    
     196102121255
     2023-05-04T07:05:36.461Z
   
    
     /envelopes/B109TLKm3/recipients/ryKhAUKm3
     INGE
     SVENSSON
   
  
 
  68014


