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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

STYRELSE OCH REVISORER
Ordinarie styrelseledaméter

Anna Walldén ordférande

Georgios Papavasiliou sekreterare
Wolfgang Voit ledamot

Stefan Sjoqvist ledamot

Inger Ojeda ledamot
Styrelsesuppleanter

Jorgen Pettersson

Margit Ivari

Ordinarie revisorer

Lena Normann Auktoriserad revisor
Inge Svensson utsedd av foreningen
Revisorsuppleanter

Gunnie Sundén utsedd av foreningen

Pa arsstimman fastslogs att styrelsen ska besta av 5 ordinarie ledaméter, samt 2 suppleanter.

Ordinarie styrelseledaméter efter arsstimman:

Anna Walldén ordférande
Georgios Papavasiliou sekreterare
Wolfgang Voit ledamot
Stefan Sjoqvist ledamot
Inger Ojeda ledamot
Styrelsesuppleanter

Marit Ivari

Jorgen Pettersson
Ordinarie foreningsstimma var 2018-05-31
Under ar 2018 har hallits 11 st styrelsesammantréiden.

FASTIGHETER
Foreningen dger fastigheten Jakobsberg 2:1120. Pa denna tomt finns bostadshus med sammanlagt 45 lidgenheter. Ligenheterna &r
upplatna med bostadsritt. Dessutom finns 3 st garage, 25 st parkeringsplatser och 1 st afférslokal.

Ligenheterna fordelar sig enligt foljande:
3st 2rumochkdka51 kv
12 st 2 rum och kok 4 52 kvm
15 st 2 rum och kdk 4 58 kv
12 st 3 rum och kok 4 76 kvm
3st 4 rumochkdk a 78 kv

Under aret har 3 st ligenhetsoverlatelser genomforts.
Antalet medlemmar under aret var 53 st (foregéende ar 53 st)

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsikring dr tecknad till fullviarde hos Brandkontoret och inkluderar ansvars- och husbocksforsikring.
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Fastighetsbesiktning
EFS AB har utfort 1opande besiktning och informerat styrelsen.
Nagra allvarliga fel eller brister har ej framkommit. Styrelsen anser sig fullgjort skyldigheten att utfora arlig besiktning.

UNDER ARET

Foreningen har latit genomf6ra underhall av alla fonsterbleck pa fastigheten, dock ej pa inglasade balkonger, samt de smyglister som
var daliga.

Dessutom har alla rorbéjar i killarplanet asbestsanerats och direfter aterisolerats med godként material.

En takbesiktning genomférdes ocksa och smirre slitage atgérdades.

Foreningens vattenforbrukning néstan dubblades under 2018, och styrelsen genomforde en nattavldsning for att undanrdja misstanke
om ldckage. Nattavldsningen visade inte pa nagot lackage. Slutledningen ar att foreningens medlemmar férbrukar mer vatten dn

tidigare ar.

Foreningen har #dven flyttat alla 1an utom ett fran Handelsbanken till Nordea. Detta for att sinka réntekostnaderna vilket ocksa har
utfallit val.

I december 2018 drabbades tyvirr en ldgenhet i port 22 av en vattenskada pga av stopp i foreningens ledning. Den kostnaden kommer

att belasta 2019.

ADMINISTRATION OCH ANSTALLD PERSONAL

Foreningen har inte haft nagon anstilld personal. Kameral forvaltning har utforts av Nordstaden Stockholm AB, och teknisk
forvaltning har utforts av EFS AB.

Arvode till styrelse och sammantridesarvoden till styrelse och Gvriga har utgatt med 45 500 kr (foregaende ar 44 800 kr)

Foretagets site dr Stockholms 1én, Jéarfilla kommun.

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 408 229 2 468 676 2574 550 2 565 678
Resultat efter finansiella poster 239 081 426 318 727 966 677 234
Soliditet (%) 22,12 20,41 15,16 9,84
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 115000 0 49 000 2 146 381
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Reservering till fond for yttre underhall 88 000 -88 000
Arets resultat 239 081
Belopp vid arets utgang 115 000 0 137 000 2297 462
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 2 058 381

Arets resultat 239 081
2297 462

Forslag till disposition:

Reservering till yttre fond 239 081

Balanseras i ny riakning 2 058 381
2297 462

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4&5
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2018-01-01
2018-12-31

2 408 229

2408 229

-1 739759
-57 838
-269 366

2017-01-01
2017-12-31

2468 676

-2 066 963

341 266

0
-102 185

2468 676

-1569 610
-56 948
-287 808

-102 185

239081

239081

-1 914 366

554 310

6
-127 998

239 081

-127 992

426 318

426 318

426 318
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(U, BN
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2018-12-31

9384419
113 384

9497 803

9497 803

0
22 150
109 512

2017-12-31

9 607 465
121 579

131 662

71762

9729 044

9729 044

414
17 703
102 189

71762

1 822 644

1 822 644

2026 068

11 523 871

120 306

71762

71762

1395119

1395119

1587 187

11 316 231
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2018-12-31

115 000
137 000

252 000

2058 381
239 081

2017-12-31

115 000
49 000

2297 462

2 549 462

8 538 946

8 538 946

8641
158 217
0

268 605

435463

11 523 871

164 000

1720 063
426 318

2 146 381

2310381

8595 271

8595271

8641
64 147
2795
334 996

410 579

11 316 231
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Ombyggnad tvittstugan
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror p-platser
El

Ovrigt

Ovriga externa kostnader
Reparation och underhall

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten
Sophémtning
Stdadning
Snordjning
Kabel-tv/Bredband
Fastighetsforsdkring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Fastighetsskatt

Revisionsarvode
Ovriga administrativa kostnader
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2018

2088 053
135953
58 200
119 173
6 850

2408 229

2018

385 455

157 964
314 435
166 513
72 386
55093
35497
158 370
38 986
119 985
96 468
12 142

68 935

26 983
30 547

Antal ar

10-100
10
10

2017

2 169 405
119 576
56 825
113 302

9 568

1739759

2468 676

2017

300 445

141 465
310 437
102 669
69 212
66 624
31706
158 208
37 309
118 030
93 465
7253

67 945

29 936
34 906

1569 610
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Fastighetlan

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek 191030 1,60%
Stadshypotek

Stadshypotek

Nordea 220119 1,55%
Nordea 200122 0,90%
Nordea 190130 0,558%

Varav kortfristig del 75 100 kr.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.
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2018-12-31

16 294 196

16 294 196
-6 686 731
-223 046

2017-12-31

16 294 196

-6 909 777

16 294 196
-6 442 063
-244 668

9384419

8016 000
21261 000

29 277 000

2018-12-31

480 528
38 125

518 653
-358 949
-46 320

-405 269

113 384

2018-12-31

0
0
1 085 054
0
0
3076 750
2679750
1697 392

8 538 946

2018-12-31

14 847 000

-6 686 731

9 607 465

8016 000
21261 000

29 277 000

2017-12-31

480 528
0

480 528
-315 809
-43 140

-358 949

121 579

2017-12-31

745 920
3096 203
1 085 054
1 668 094
2 000 000

0
0
0

8595271

2017-12-31

14 847 000
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NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Jarfilla
Anna Walldén ordfdrande Wolfgang Voit
Stefan Sjoqvist Georgios Papavasiliou Inger Ojeda

Var revisionsberittelse har lamnats den

Lena Normann Inge Svensson
Auktoriserad revisor Internrevisor
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